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Projekteerimistingimuste andmine Lehetu kiilas Vanaveski kinnistul

Taotleja soovib jagada Vanaveski (51801:002:0121) kinnistu kaheks ning tekkivale vaiksemale
kinnistule piistitada elukondliku hoone ja selle teenindamiseks vajalikud abihooned. Taotletav
tegevus jaab iildplaneeringu alusel hajaasustusega alale, kus puudub detailplaneeringu
koostamise kohustus. Ehitusseadustiku § 26 alusel on detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumisel  ehitusloakohustusliku  hoone  ehitusprojekti  koostamiseks  vajalikud
projekteerimistingimused.

Vanaveski kinnistu on 306189.0 m? suurune ja 100% maatulundusmaa sihtotstarbega.
Uldplaneeringu alusel asub kinnistu hajaasustuses, suur osa kinnistust on rohevérgustikus.
Kinnistut 1dbib vooluveekogu - Turba peakraav (sellest tulenevad veekaitsevoond,
ehituskeeluvoond, piiranguvoond, eesvoolu kaitsevoond), kinnistu kagunurk on
maaparandussiisteemi alal. Kinnistu loodeosasse ulatub Ellamaa maardla ala. Kinnistul paikneb
elektripaigaldise kaitsevoond (elektridhuliin alla 1 kV). Kinnistu soovitakse jagada vastavalt
esitatud skeemile (lisa 2). Oueala on taotletud viljapoole rohevérgustikku ning tildplaneeringust
tulenevatest piirangutest vabale alale (lisa 2).

Vanaveski kinnistu pdhjaosas paikneb olemasolev dueala, millel asuvad Ehitisregistri andmetel
elamu, saun ja kaev. Juurdepdis olemasolevale Vanaveski duealale toimub ajaloolise 11179
Ellamaa-Lehetu tee mahasoidu kaudu labi Kloostri metskond 181 ja Vana-Salu ning Uus-Salu
kinnistute. Jagamise teel tekkivale kinnistule ndahakse juurdepdids ette sama ajaloolist teed
kasutades, taotlejal tuleb seada vastavad juurdepaisuservituudid. Taotleja poolt valitud dueala
asukoht vastab hajaasustuse tingimustele, moodustades koos -ehitusdigusega Uus-Salu
kinnistuga kahese grupi.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Saue wvalla kehtiva iildplaneeringuga, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimustega ega ole vastuolus
tildplaneeringus maaratud muude tingimustega.

Kavandatava tegevusega seonduvalt on potentsiaalselt puudutatud piirinaabritele saadetud
kdesolev projekteerimistingimuste eelndu tutvumiseks ning arvamuse avaldamiseks tdhtajaga
22.august 2025. a. Piirinaabreid (Uus-salu ja Vana-salu, Kloostri metskond 181 (volitatud asutus
Riigimetsa Majandamise Keskus)) teavitati, et kui nad ei ole etteantud tdhtajaks arvamust
avaldanud, siis eeldab vallavalitsus, et ndustutakse kdesolevate projekteerimistingimuste
andmisega Lehetu kiilas Vanaveski kinnistul.

Ehitusseadustiku® § 26 1g 1, 1g 2 punkti 1, Ig 3 punktide 1-3, § 28, § 31 1oike 1, § 33 1dike 1, Saue
Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta maaruse nr 9 ,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Saue vallas“ § 7 punkti 1 alusel ning arvestades 09. juuli 2025. aasta
projekteerimistingimuste taotlust nr 2511002/13107, annab Saue Vallavalitsus



korralduse:

1. Anda projekteerimistingimused Lehetu kiillas Vanaveski kinnistu (katastritunnus:
51801:002:0121, maatulundusmaa 100%) jagamisel tekkivale kinnistule elukondliku hoone
ja seda teenindavate abihoonete ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Projekteerimistingimused kehtivad ... 2030.

3. Korralduse peale vdib esitada 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras voi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud tdhtaegadel ja korras.

4. Korraldus joustub selle teatavaks tegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liigi tipsustus: elukondliku hoone ja seda teenindavate abihoonete
pustitamine

Projekteerimistingimuste andja:

Asutus: Saue Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 77000430

Ametniku nimi (koostaja): Kaie Tobreluts
Ametniku ametinimetus: vallaarhitekt
Kontaktandmed: e-post kaie.tobreluts@sauevald.ee

Taotluse andmed:

Liik: projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
Number: 2511002/13107

Kuupdev: 09.07.2025

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed:
Vanaveski kinnistu (katastritunnus: 51801:002:0121; 306189.0 m?; maatulundusmaa 100%).

1.
1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.

Arhitektuursed nduded:

koostada hoonete ehitusprojektid vdhemalt eelprojekti staadiumis, arvestades
piirkonnale iseloomulikku hoonestuslaadi ning arvestada keskkonna-, tuletorje- ja
tervisekaitsenormide ning tingimustega; projekteerida vastavalt kehtivatele seadustele,
madrustele, ehitusnormidele ja standarditele;

kasutamise otstarve: elukondlik hoone (11101 iiksikelamu), abihoone (12744 elamu, kooli
vms abihoone);

hoonete suurim lubatud arv maa-alal: 1 elukondlik hoone, abihoonete arv maaramata;
asukoht: lubatud aktiivne dueala suurusega ca 2000m? niha ette lisatud skeemil (lisa 2)
ndidatud ligikaudses asukohas;

lubatud suurim ehitisealune pind: elukondlikul hoonel 300 m?, abihoonetel kokku 200 m?;
hoone maksimaalne kdrgus maapinnast: elukondlikul hoonel 9 m, abihoonel 6 m;

hoone maksimaalne maapealne korruselisus: 2;

katusetiitip: vaba, soovitatavalt viilkatus;

katusekalle: vaba; korvuti asetsevate hoonete puhul viltida viikseid (kuni 5°)
katusekallete erinevusi;

valisviimistlus: fassaadides vo0ib kasutada erinevate materjalide omavahelisi
kombinatsioone, arhitektuurne kasitlus on vaba. Varvitoonide ja materjalide valikul
lahtuda lahitimbruse koloriidist.

Tulepiisivus: Viikseim tulepiisivuse klass voib olla TP-3 Projektis kirjeldada tuletorjevee
lahendus.

Tehnovérgud:

veevarustus ja kanalisatsioon lahendada lokaalsete vorkude baasil. Veevarustus
lahendada rajatava voi olemasoleva kaevu baasil. Uksikelamu olmevee kittesaadavus peab
olema tagatud hoone teenindamiseks maaratud maa-alal. Majandusveed tuleb juhtida
perioodiliselt tlihjendatavasse sertifitseeritud plastist kinnisesse kogumismahutisse
/biopuhastisse. Biopuhasti koos imbsiisteemiga voib paikneda valjaspool 6ueala. Tagada
nouetekohased vahekaugused kanalisatsioonisiisteemide ja (puur)kaevude vahel;
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3.2,
3.3.

3.4.

4.2,
4.3.

4.4.
4.5,

5.2.

5.3.
5.4.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

elektrivarustus lahendada vajadusel vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele;
sademeveed tuleb immutada omal kinnistul. Vailtida sademevete valgumist
naaberkinnistutele;

juurdepdas kinnistule olemasolevalt 11179 Ellamaa-Lehetu tee mahasoidult 14bi Kloostri
metskond 181 (51801:001:0584), Vana-Salu (51801:002:0246) ja Uus-Salu
(51801:002:0247) katastritiksuste. Tuleb seada juurdepddsuservituudid kinnistule nr
11597202 (Vana-Salu ja Uus-salu) Vanaveski kinnistu jagamisel tekkivate kinnistute
kasuks ja Vanaveski kinnistu jagamisel tekkivale viiksemale kinnistule suurema kinnistu
kasuks.

Haljastus ja heakord:

asendiplaanil ndidata oOueala haljastuse ja heakorrastuse lahendus. Siilitada selle
olemasolul maksimaalselt olemasolevat korghaljastust. Vajadusel ehitusprojektis
kasitleda ehitustodaegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid. Ehitustodde tsooni jadvate
puude kaitseks rakendada abinéud puude vigastamise valtimiseks (lahtuda Saue valla
kaevetoode eeskirjast);

ndidata autode parkimine omal kinnistul, minimaalselt 3 kohta;

ndidata koht priigikastile vo6i konteinerile. Kirjeldada jadtmekaitluse lahendus. Tagada
priigiauto juurdepads priigikonteinerile (maksimaalse tagurdamispikkusega 25m v6i ndha
ette vajalik imberpéoramisplats omal Kinnistul);

ehitusjaatmete utiliseerimisel tuleb ldhtuda Saue valla jadtmehoolduseeskirjast;

limber loodava dueala voib vajadusel rajada loodusesse ja hoonete arhitektuuriga sobilik
piirdeaed korgusega kuni 2 m. Ndidata selle asukoht asendiplaanil.

Mitmesugused muud nouded ja selgitused:

kavandada kinnistu Vanaveski jagamine ning teostada selle maakatastrisse kandmiseks
vajalikud maamoddistustoimingud peale projekteerimistingimuste valjastamist ja enne
ehitusloa taotlemist skeemil ndidatud asukohtades. Moodustatavate Kkinnistute
sihtotstarbeks jadb maatulundusmaa;

igakordne kinnistu omanik vétab teadmiseks, et kui tema poolt valitud dueala asukoha
kaugus elektrivorguga liitumiseks jaab kaugemale kui 400 m, muutub vdrguga liitumise
tasu ampripohiseks;

kavandatavates abihoonetes ei v4i paikneda eluruume;

ehitusloa vdaljastamise eelduseks on notariaalsete ligipddsuservituutide olemasolu
(vastavalt punktile 3.4).

Projekti koosseis, vormistamine, kooskolastamine ja esitamine:

projekti sisu ja koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. aasta
madrusele nr 97 ,Nouded ehitusprojektile“. Ehitiste tehnilised andmed peavad vastama
majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. aasta maarusega nr 57 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused” kehtestatud nouetele. Geodeetiline alusplaan ei
tohi olla vanem kui 2 aastat;

projekt peab sisaldama lisasid, mis sisaldavad projekteerimistingimusi, vajalikke
kooskdlastusi, vorguvaldajate tehnilisi tingimusi;

tiksikelamu projekti koosseisus esitada energiamargis vastavalt kehtivatele hoone
energiatohususe miinimumndouetele.

ehitusprojekt peab olema koostatud voi kontrollitud projekteerimises padeva vastutava
spetsialisti poolt voi ehitusprojektide ekspertiiside tegemises padeva spetsialisti poolt
vastavalt ehitusseadustiku® §-le 19, § 23 ja § 24 15ike 2 punktile 2;

ehitusprojekt kooskodlastada:

6.5.1. maaomanikuga / projekti tellijaga;

6.5.2. vajadusel tehnovdrkude valdajatega (vt pt 3);

ehitusloa taotlemiseks tuleb ehitusloa taotlus ja ndutud kooskdlastustega ehitusprojekt
esitada Saue Vallavalitsusele 1dbi ehitisregistri https://www.ehr.ee.
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https://www.ehr.ee/

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretir
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